Expunere de motive

Proiectul de lege modificd si completeazd Legea Locuintei,
reglementeaza aspecte sociale, economice, tehnice si juridice, ale inchirierii i
administrarii locuintelor.

Reglementarile propuse cu privire la inchirierea locuintelor sunt
necesare, deoarece actuala legislatie nu oferd solutii suficiente pentru
problemele induse de dinamica piefei. Pentru o clara reprezentare a partilor,
contractul de inchiriere necesitd anumite modificari si completari, astfel incat
piata chiriilor sa fie echitabild, transparenta si functionala.

Inchirierea locuintelor reprezintd o forma legald de exploatare a
locuintelor, insa anumite aspecte ale contractului de inchiriere ofera ,portite”
legislative care produc inegalitate intre parti.

Este oportund actualizarea si armonizarea legislatiei cadru in corelatie
cu probleme pe care fiecare din partile contractante le intdmpina. Pentru
asigurarea sigurantei contractului de inchiriere, relatiile dintre locator si locatar
trebuie stabilite concis, astfel incat sa fie protejate drepturile ambelor parti.

Daca pana in prezent, potrivit contractului de inchiriere, locatorul era
obligat sd se adreseze unei instante judecatoresti in cazul in care dorea
evacuarea locatarului, prin prezentul proiect de lege, acest lucru nu va mai fi
necesar in anumite situatii. Acordul intre parti va fi consemnat prin contract
scris Tncheiat sub semnatura privatad sau in forma autentica.

Locatorul poate sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere, in situatia
in care locatarul nu va plati chiria timp de 3 luni consecutiv, contractul
constituind titlu executoriu. Dreptul locatorului este de a-si primi banii la timp
pentru inchirierea unei locuinte, iar faptul ca este obligat prin lege sa obtind un
mandat judecatoresc pentru evacuarea chiriagului, reprezintad o incéalcarea a

dreptului asupra proprietatii private.



Proiectul de lege vine in sprijinul locatorilor si are ca scop incurajarea
contractelor legale, precum si reducerea fenomenului de acord verbal incheiat

la negru.
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